JUDETUL BIHOR
COMUNA GIRISU DE CRIS
CONSILIUL LOCAL

Girisu de Cris, str. Primariei nr.29, 417270, Girisu de Cris, Bihor, Roménia CUI 48383966
Tel. 40.259.390035; Fax 40.0259.390037
primaria.girisudecris@cjbihor.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONA AGRO-INDUSTRIALA TARIAN, (FOSTA FERMA)

Avand in vedere raportul de specialitate intocmit de compartimentul de cadastru
urbanism de la primdria Girisu de Cris prin care se propune Consiliului local aprobarea
documentatiei PUZ - REGLEMENTARI URBANISTICE ZONA AGRO-
INDUSTRIALA TARIAN, (FOSTA FERMA),

Tinind cont de avizul favorabil nr. 96/16.09.2020. al comisiei de urbanism si
amenajare a teritoriului — arhitect sef Consiliul judetean Bihor, prin are se avizeaza
favorabil documentatia privind ,,PUZ — REGLEMENTARI URBANISTICE ZONA
AGRO-INDUSTRIALA TARIAN, (FOSTA FERMA),

Din punct de vedere juridic , terenul studiat in PUZ, are o suprafata e 45076 mp, si
apartine domeniului privat al persoanelor fizice sau juridice iar terenul din zona de
circulatii apartine domeniului public al comunei si se propun transferuri de teren din
proprietatea privatd in proprietatea publica pentru asigurarea unui profil stradal de minim
9 m,

Vazand avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale consiliului local,

In baza prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a prevederilor legii 50/1991,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale HG nr. 525/1996 cu
modificarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin.2 lit.b,d, alin.4, lit.d ,alin. 7, lit. k, art. 136
alin.1, art. 139, alin. 3, lit. e, art. 196 alin 1, lit. a, art. 198, art. 199, art. 200 privind
atributiile Consiliului Local definite de Codul Administrativ aprobat prin OUG nr.
57/2019,

Consiliul local al comunei Girisu de Cris,

HOTARESTE:

Art.1(1) Aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - REGLEMENTARI
URBANISTICE ZONA AGRO-INDUSTRIALA TARIAN, (FOSTA FERMA),-
localitatea Tdrian , comuna Girisu de Cris cu propunerile de organizare urbanistica, si
regulamentul aferent, conform plansei 3U si a documentatiei tehnice anexate, care face
parte integranta din prezenta.

(2)Zonificarea functionala este urmatoarea:

1 .Functiunile propuse in zona : zona functiuni de depozitare, servicii si industrie.

2.Reglementarile specifice au fost preluate din RLU.



3.POT maxim : 50 %

4.CUT maxim : 1,5.

5.Regim de indltime maxim: S/D+P+2E.
6.0Organizarea circulatiei: din DJ 797a;

Accesul se va realiza din drumul judetean DJ 797a , pe Strada Mestesugarilor.
7.Echiparea tehnico- edilitard : Reteaua de electricitate - prin bransament la linia
electricd existentd in zond; Retelele de apa — canal, gaz : prin extinderea retelelor
actuale, existente In intravilanul localitétii Tarian.

8. Eliberarea autorizatiei de construire se va face numai dupa obtinerea tuturor
avizelor si acordurilor precizate in avizul nr. 96/16.09.2020. a comisiei judetene
de urbanism si amenajare a teritoriului
Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza primarul comunei
Girisu de Cris si compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul primariei
Girisu de Cris.
Art.3. Prezenta se comunica cu : - Institutia Prefectului jud. Bihor,
- Primarul comunei Girisu de Cris,
- Compartiment urbanism,
- Arhitect Sef CJ Bihor, comisia de urbanism,
- Cu cel interesati,
- Se publicdi in Monitorul Oficial local al
comunei Girisu de Cris si se afigseaza pe site-ul
www.girisudecris.ro .

PRESEDINTE DE EDINTA CONTRASEMNEAZA
SANTAU IO pt.SECRETAR GENERAL UAT
CUC TEODOR ADRIAN
— L

Nr. j:
Din 23 04, 2021
Hotararea a fost adoptata cu 13 voturi” pentru” din totalul de 13 consilieri in functie
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FOAIE DE TITLU

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

REGLEMENTARI URBANISTICE ZONA AGROINDUSTRIALA(FOSTA FERMA)TARIAN
Adresa: loc. Tarian, str. Mestesugarilor, com. Girisu de Cris, jud. Bihor

Beneficiar: COMUNA GIRISU de CRIS

Proiectant: S.C. COLONNA PROIECT S.R.L. ORADEA

Data elaborarii:lulie 2020

BORDEROU

A.PIESE SCRISE

- CERTIFICAT DE URBANISM

- ACTE DE PROPRIETATE (EXTRASE C.F.)
- MEMORIU DE PREZENTARE
-REGULAMENT LOCAL de URBANISM

- AVIZE

B.PIESE DESENATE

PLANURI CADASTRALE DE DELIMITAREA PROPRIETATII

1/U — PLAN DE INCADRARE IN ZONA/TERITORIU

2/U - PLAN DE SITUATIE - INCADRARE IN UTR (PUG)

3/U - PLAN DE SITUATIE - CADRU EXISTENT

4/U — PLAN DE SITUATIE - REGLEMENTARI URBANISTICE /RETELE
TEHNICO - EDILITARE

5/U - PLAN DE SITUATIE - CIRCULATIA TERENURILOR

sef proiect: .
arh. Dorin-Florian LE

(
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PROIECTANT: S.C. COLONNA PROIECT S.R.L. ORADEA

LUCRARE: P.U.Z. REGLEMENTARI URBANISTICE ZONA AGROINDUSTRIALA(FOSTA
FERMA)TARIAN

ADRESA: loc. Tarian, str. Mestesugarilor, com. Girisu de Cris, jud. Bihor

BENEFICIAR: COMUNA GIRISU de CRIS

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoasterea documentatiei

Denumirea lucrarii : Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

REGLEMENTARI URBANISTICE ZONA AGROINDUSTRIALA
(FOSTA FERMA)TARIAN

Adresa: : loc. Tarian, str. Mestesugarilor, com. Girisu de Cris, jud. Bihor
Beneficiar : COMUNA GIRISU de CRIS

Proiectant: S.C. COLONNA PROIECT S.R.L. ORADEA

Data elaborarii: Iulie 2020

1.2. Obiectul P.U.Z.

Solicitari ale temei-program:
Prezenta lucrare stabileste conditiile de construire, reconstruire, modificari constructive prin
reglementarea urbanistica a terenului propus, cu respectarea celorlaltor documentatii de urbanism si
amenajare a teritoriului si a conditiilor particulare generate de teren, de cerintele funcfionale si de
vecindtatile acestuia.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii, pentru zona studiatd:
Prin reglementirile propuse in prezentul P.U.Z. se creazd cadrul legal pentru acordarea Autorizatiilor
de Construire noilor obiective.

1.3. Surse de documentare

Studiile si proiectele elaborate anterior PUZ:

- PUG al comunei Girisu de Cris UTR 4 Is - zona unitati industriale,depozite,servicii.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei
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Date privind evolufia zonei:

Terenul luat in studiu este situat in intravilanul localitatii Tarian, judetul Bihor; functiunea zonei
conform UTR 4-Is : zona unitati industriale,depozite,servicii.
Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolufia localitafii

Potential de dezvoltare:

In zona exista interesul pentru dezvoltarea cu functiuni industriale si de depozitare, functiuni de
servicii industriale si servicii tehnice, functiuni aferente infrastructurii de transport etc.

Functiuni propuse: depozitare,servicii tehnice,productie.

2.2.Incadrarea in localitate

o Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii:

Terenul este situat in intravilan, in zona de Est a localitatii.

o Relaionarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozifiei,
accesibilitdtii, cooperdrii in domeniul edilitar, servirea cu institufii de
interes general:

- situat in zona de est a localitatii in proximitatea drumului judetean DJ 797.

- accesul la teren se realizeaza printr-un drum public existent,(strada Mestesugarilor) care se
ramifica din DJ 797.

Din punct de vedere edilitar terenul are in zona: retea de energie electrica, retele de
telefonie/internet/cablu TV, apa menajera cu put forat(individual), canalizare menajera cu cu bazin
vidanjabil(individual).In prezent Comuna Girisu de Cris are in derulare punerea in opera a unui proiect
de extindere retele alimentare cu apa si canalizare menajera in care este cuprinsa si aceasta zona.

2.3.Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de
organizare urbanisticd: relieful, refeaua hidrograficd, clima, condifii
geotehnice, riscuri naturale.

Terenul nu prezinta riscuri naturale de alunecari de teren sau alte riscuri, relieful fiind de tip ses cu
conditii geotehnice stabile; nu exista cursuri de apa semnificative in zona.

2.4.Circulatia
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere:

Circulatia rutiera in zona se desfasoara pe drumul principal DJ 797 si arterele secundare asfaltate si
neasfaltate.

Capacitdfi de transport, greutdfi in fluenfa circulafiei, incomoddri intre tipurile de circulafie,
precum si dintre acestea si alte funcfiuni ale zonei, necesitdfi de modernizare a traseelor existente si de
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realizare a unor artere noi, capacitdfi si trasee ale transportului in comun, intersecfii cu probleme,
prioritdfi:
Transportul public: pe drumul principal DJ 797 exista transport in comun cu autobuze si/sau

microbuze.

2.5.0cuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiatd:
Functiunile principale existente sunt:depozitare,servicii tehnice,la care se adauga cea propusa de
productie.
Relationadri intre functiuni:
Relatia cu alte functiuni se rezuma la aprovizionarea cu personal si cu asigurarea de
servicii de la diversi furnizori.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:
In aceasta zona exista un fond construit :
POT existent = 12,59% ; CUT existent =0,12 .
Aspecte calitative ale fondului construit:
Fondul construit existent este in stare buna in general.Cladirile degradate urmeaza a
fi desfiintate sau renovate primind noi functiuni.
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:
Zona este dotata cu diverse servicii necesare comunitatii locale.
Asigurarea cu spafii verzi:
Se propune ca spatiile verzi sa ocupe minim 20% din totalul terenului.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine:
Nu exista riscuri naturale nici in zona studiata nici in cele vecine.
Principalele disfunctionalitdfi:
Drumul de acces necesita a fi dotat cu utilitati de tip alimentare cu apa si canalizare menajera.

2.6.Echipare edilitari

Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura
localitdtii (debite si refele de distribufie apd potabild, retele de
canalizare, refele de transport energie electrica, refele de
telecomunicatie, surse §i refele de alimentare cu caldurd, posibilitafi de
alimentare cu gaze naturale):

In prezent in zona exista retea de energie electrica, retele de telefonie/internet/cablu TV, apa menajera
prin extinderea retelei existente pe DJ 797, canalizare menajera cu bazin vidanjabil;
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2.7. Probleme de mediu

a)Relatia cadrul natural - cadrul construit:
In zona este un oarecare dezechilibru intre cadrul natural si cel construit.
b)Evidentierea riscurilor naturale §i antropice:
Nu exista riscuri naturale si antropice in zona.
¢)Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii §i din categoriile echipdrii
edilitare, ce prezintd riscuri pentru zond.
Nu exista cai de comunicatie sau echipari edilitare care sa prezinte riscuri pentru aceasta zona.
d)Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie:
Nu exista valori de patrimoniu in aceasta zona.
e)Evidentierea potentialului balnear si turistic:
Nu exista potential balnear

2.8.0ptiuni ale populatiei

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum §i punctele de vedere ale administratiei publice
locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.
Optiunile populatiei si ale administratiei publice locale sunt de incurajare a investitorilor locali pentru
dezvoltarea activitatilor economice ceea ce va duce la marirea numarului de locuri de munca si in final
la cresterea bugetului local.

Se va expune §i punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul
cum urmeazd a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.:

Dupa aprobarea propunerilor din prezentul PUZ beneficiarii terenurilor din fosta ferma vor putea
construi si vor putea amenaja incintele, prin urmare vor dezvolta si vor extinde activitatea economica
din zona, aducand astfel plus-valoare prin crearea de noi locuri de munca si prin realizarea de servicii
necesare in zona inclusiv activitati de productie.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ, arata ca aceasta zona are
potential de dezvoltare.

3.2.Prevederi ale PUG

Actualul PUG aprobat prevede pentru aceasta zona, functiuni de depozitare si servicii.Prin
reglementarile propuse se vor adauga la acestea, functiuni de productie.
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3.3.Valorificarea cadrului natural

Posibilitdtile de valorificare ale cadrului natural in zona:

Relieful este de tip ses; nu exista in zona oglinzi de apa sau spatii plantate; exista conditii favorabile de
fundare ale terenului; conditii favorabile de climd pentru dezvoltarea urbanistica viitoare; zona nu
prezinta potential balnear.
3.4.Modernizarea circulatiei

Zona studiata este deservita de drumul secundar - strada Mestesugarilor - care face legatura cu
DJ 797; la acest drum nu s-au efectuat lucrari de modernizare in ultimii ani;primaria are in plan
extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare menajera pe acest drum.

3.5.Zonificare functionali - reglementiri, bilant teritorial,
indici urbanistici

Bilantul teritorial de zona se refera la ponderea constructiilor, circulatiilor si spatiilor
verzi din totalul terenului.

Suprafata de teren totala din arealul studiat este: 77.706 mp. Suprafata propusa pentru
reglementare este de 45.076 mp.

BILANT TERITORIAL:
Suprafata Constructii 22.538,00 mp 50%
Suprafata Circulatii 13.522,80 mp 30%
Suprafata Spatii verzi 9.015,20 mp 20%
Total 45.076,00 mp 100%

Principalele reglementari urbanistice:
Awren = 45.076,00 m*

Regim de inaltime max. = S/D+P+2E
(S-subsol, D-demisol, P-parter, E-etaj), si nu va depasi 12,00 m, in punctul cel mai inalt, la cornisa
15,00 m, in punctul cel mai inalt, la coama acoperisului.

POTmax =50%

CUT e =1.5

Hgard max = 2.50 m

Retragere | sirada min = min. 3.00 m

Retrageri jerale = €0d civil

Retragere spae = cod civil

Parcaj autoturisme mi, = 1 loe la 150 mp AD

Zona verde i, = 20% din supraf. totala a lotului

Zona functionala = depozitare, servicii tehnice si productie
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3.6.Dezvoltarea echipirii edilitare

» Alimentare cu apad: se propun lucrdri de extindere a retelei existente pe DJ 797 si
racordare la aceasta.

* Canalizare: se propun lucriri de extindere a retelei existente pe DJ 797 si racordare la
aceasta, pana atunci folosindu-se bazin vidanjabil — individual cu respectarea restrictiilor privind
normele de igiena si cele de protectia mediului.

» Alimentare cu energie electricd: se propune racordarea la reteaua existenta in zona.
+ Telecomunicatii: se propune racordarea la retelele existente in zona.
* Alimentare cu cdlduré: se propune realizarea de sisteme proprii.

 Alimentare cu gaze naturale: se propun lucrdri de extindere a retelei existente la DN1 si
racordare la aceasta.

+ Gospoddrie comunald: se propun amenajiri pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea
deseurilor; extinderi pentru baze de transport in comun, constructii $i amenajari specifice.

3.7.Protectia mediului

Pentru diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deverséri etc) se propun
urmatoarele masuri:

- Prevenirea producerii riscurilor naturale

- Epurarea si preepurarea apelor uzate

- Depozitarea controlatd a deseurilor

- Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri, plantari de zone verzi etc.

- Organizarea sistemelor de spatii verzi

- Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

- Refacerea peisagisticd si reabilitarea urband

- Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul ciilor de comunicatie si al retelelor edilitare

majore.

3.8. Obiective de utilitate publica

Terenul din zona studiata apartine domeniului privat al persoanelor fizice sau juridice.

Terenul din zona de circulatii rutiere apartine domeniului public.

Se propun transferuri de teren din proprietate privata in proprietate publica pentru asigurarea
unui profil stradal de min.9,00 m.
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4. CONCLUZII-MASURI IN CONTINUARE

* Inscrierea amenajdrii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG:

In prezent PUG-ul prevede pentru aceasta zona functiuni de depozitare si servicii. Se propune ca pe
terenul studiat sa se completeze functiunile existente cu functiuni de productie.

* Categorii principale de intervenfie, care sd susfind materializarea programului de
dezvoltare:

- modernizarea infrastructurii existente(drumuri, echipare tehnico-edilitara)

- extinderea infratructurii existente cu propuneri de extinderi de retele de alimentare cu energie
electrica, alimentare cu apa, canalizare menajera, pluviala, retele de alimentare cu gaze naturale.

* Prioritdfi de interventie:
- modernizarea utilitatilor tehnico-edilitare existente
- extinderea utilitatilor tehnico-edilitare

* Aprecieri ale elaboratorului PUZ, asupra propunerilor avansate,
eventuale restrictii:

Avand in vedere ca zona studiata este destinata dezvoltarii localitatii din punct de vedere economic
propunem in viitor modernizarea cailor de acces pentru a optimiza fluxurile auto.

S. ANEXE

Avize solicitate prin Certificatul de Urbanism si Avizul prealabil de Oprtunitate.

Intocmit;
arh. Dorin-Florian LETEA

e L S




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

REGLEMENTARI URBANISTICE ZONA AGROINDUSTRIALA(FOSTA
FERMA) TARIAN

loc. Tarian, str. Mestesugarilor, com. Girisu de Cris, jud. Bihor

CAPITOLUL 1
DISPOZITII GENERALE

Rolul RLU:

Regulamentul Local de Urbanism are rolul de a stabili reguli de baza privind

modul de ocupare a terenurilor si reguli de construibilitate necesare eliberarii

Certificatelor de Urbanism si Autorizatiilor de Construire.

RLU are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zond din localitate si
asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului
Urbanistic General al localitédtii. Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele,
actiunile, prioritagile, reglementdrile de urbanism — permisiuni si restrictii - necesar a fi
aplicate in utilizarea terenurilor $i conformarea constructiilor.

Baza legala a elaborarii:
Documentele care au stat la baza RLU:
-Legea 350/2001 (actualizata) privind amenajarea teritoriului si urbanismul
-Ordinul 176/N/16.08.2000 privind modul de intocmire a planurilor urbanistice
zonale
-H.G. 525/1996-Regulamentul General de Urbanism

Domeniul de aplicare:

Unitatile Teritoriale de Referinta(UTR) reprezintd suportul grafic al prescriptiilor
din regulament. UTR-urile sunt instrumente operationale in sprijinul reglementarilor din
PUG, delimitate conventional, pe baza criteriilor de omogenitate morfologicd si
functionala; se contureazi pe strizi, limite cadastrale, dupd caz, pe baza functiunii
predominante ce permite stabilirea categoriilor de interese.

Stabilirea UTR se face in cadrul PUG, preludndu-se ca atare si se detaliazd pe
unitdti si subunitafi functionale in cadrul PUZ. Pentru unitdfile §i subunitifile cu
caracteristici similare se pot formula si aplica acelasi set de prescriptii.

Proprietarii terenului, au solicitat intocmirea unei documentatii, faza  Plan
Urbanistic Zonal ( P.U.Z. ) pentru introducere teren in intravilan | pentru construire sala
de evenimente si imprejmuire teren, in sat Tautéu, comuna Fautéu. M\W,\ 6, Mp Jff @}

Suprafata terenului studiat-reglementat: 45076,00 mp

Relieful in zona studiata este cel caracteristic de tip ses.

Conditiile climatice caracteristice respectivei zone a Judetului Bihor, sunt cele ale
unei clime temperat continentale, moderate, fard schimbdri bruste de temperaturd si
umiditate.

REGULAMENT P. U.Z — REGLEMENTARI URBANISTICE ZONA AGROINDUSTRIALA(FOSTA FERMA) TARIAN 1



CAPITOLULII
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit:

Pentru pastrarea integritatii mediului se vor lua masuri de diminuare pana la
eliminare a factorilor care ar duce la poluarea mediului inconjurator.

In prezent, nu exista in zona un patrimoniu construit sau patrimoniu natural.
2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public:

Se vor intocmi studii geotehnice pentru fiecare parcela pentru viitoarele constructii.

Zona nu prezinta riscuri naturale asa incat nu sunt necesare studii de risc natural.

3.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

Marimea lotului: min. 500 mp

Regim de inaltime maxim admis: 1S/D+P+2E

H max. la cornisa = 12m

H max. la coama = 15m

POT max.: 50,00%

CUT max.: 1.5

Retrageri: cladirile existente se vor mentine la amprenta existenta
Pentru cladiri noi :

Retragere la strada min.: 3.00 m de la limita de proprietate
Retrageri laterale minim pe o latura: cod civil

Retragere spate minim: cod civil

Parcaj auto obligatoriu: min. 1 loc. + 1 loc./10 pers.

Zona verde min. =20 %

Inaltime gard perimetral : maxim 2,50 m

Zona functionala = agro-industriala ( depozitare, servicii tehnice si productie)

Accesul la zona studiata se realizeaza din DJ 797.

Cladirile care urmeazd sd fie realizate pe teren se vor inscrie in conditiile
previzute pentru varianta aprobatd; In acest scop C.U. eliberat pentru arealul studiat va
preciza conditiile de construire si va fi insotit de prezentul regulament.

Autorizarea construirii se va face pe baza DTAC elaborat de un arhitect cu drept
de semndturd. Aceastd conditie este valabild si pentru reparatiile si extinderile clidirilor.

Cladirile care se vor construi in zona vor fi concepute in aga fel incat sd asigure
imaginea coerentd a zonei si reflectarea functiunii:

- construirea unor volume bine proporgionate;

- acoperirea cu material specific functiunii;

- folosirea materialelor de constructie clasice sau moderne: zidirie de ciarimidi sau
piatrd, panouri tencuite, profilaturd de piatra, profile metalice, placari cu tabla si
Alucobond s.a.;

- asigurarea in fatade a preponderentei parfilor inchise asupra golurilor; folosirea unor
finisaje mate, care sd nu produci reflexe luminoase puternice;

- folosirea unor finisaje 1n culori deschise si calde;

4.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Accesul in aceasta zona se va realiza din DJ 797 (drum public) prin drumul de incinta.
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S.Reguli cu privire la echiparea edilitari:

Autorizarea  construirii pe terenul studiat este permisi cu conditia
brangarii/racordrii constructiilor (noi consumatori) la retele edilitare care sunt realizate
in zona sau se vor realiza in regim propriu (fosa septica si put forat) cele care nu exista.
Instalatiile si echipamentele situate in amenajabilul parcelei pentru:

* Alimentare cu apa potabila

- alimentare de la put forat propriu

* Canalizarea menajerd in sistem propriu (nu exista retea publica de canalizare in zona)
cu fosa septica vidanjabila (inchisa ermetic)

* Telefoane

- brangament la retea;

* Alimentare cu energie electrica

- racord la reteaua publica existenta;

- firidd de bransament si contor misurare consum;

* Alimentare cu gaz

- nu este cazul (nu exista retea de gaz in zona) ;

* Alimentare cu energie termica

- centrala termica proprie pe curent

Pozitiile in amenajabil si distantele fata de cladiri si/sau de limitele parcelei ale ciminelor
de brangament si racord, a firidelor de bransament i contor vor fi stabilite prin proiecte
de specialitate la faza PT si vor fi prezentate in DTAC.

6.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:
Marimea lotului: min. 500,00 mp
Forma parcelelor se recomanda a fi pe cat posibil dreptunghiulara.

7.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

Spatii verzi minim 20% din suprafata totala a lotului.

In amenajabilul parcelei se vor organiza spatii plantate de tipul:
plantatii de arbori si/sau pomi fructiferi cu respectarea distantelor de
plantare in concordanta cu art. 607, 608, 609 din Codul Civil; distanta de
plantare a arborilor sau pomilor inalti este de minim 2,0 m fata de
limitele de proprietate si de maxim 3,0 m fatd de clidire;

La autorizarea construirii pe parceld, proiectul de imprejmuire va fi componenta
obligatorie pentru D.T.A.C.
Modul de realizare a imprejmuirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor art.
584, 600 si 604 din Codul Civil si anume:
a) Imprejmuirea spre domeniul public (de fatada) se vor trata unitar
- indltimea Imprejmuirilor va fi de maxim 2,50 m,
Materialele din care se executd imprejmuirea vor fi in concordantd cu traditia locald
(ziddrie de cdrdmidd, piatrd, fier forjat, lemn cu interspatii). Se admit pentru
imprejmuirile de fatada stalpi din ziddrie de caramida sau piatra si stalpi din metal.
b) Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale sau de spate: pot fi opace, cu iniltime
maximd de 2,50 m si vor permite scurgerea apelor pluviale.

CAPITOLUL 111
ZONIFICARE FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale :
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1.Unitati functionale :
- Zona agro-industriala (depozitare, servicii tehnice si productie)

CAPITOLUL 1V
PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Prescriptiile pentru fiecare zona functionala sunt urmatoarele:
- Zona mixta - se pot autoriza constructii noi cu functiunea de locuire, servicii de
turism, cazare si alimentatie publica pentru sala de evenimente sau mixt

Reglementari
S-a intocmit pe amplasament bilantul teritorial in care se regasesc valorile spatiale ale
amenajarii urbanistice propuse. Pe terenul luat in studiu se obtine urmatorul bilant
teritorial, urmare a propunerilor prezentului P.U.Z.

BILANT TERITORIAL nr. cad. 52094 si nr. cad. 52095

Suprafata Constructii 22.538,00 mp 50%
Suprafata Circulatii 13.522,80 mp 30%
Suprafata Spatii verzi 9.015,20 mp 20%
Total 45.076,00 mp 100%
CAPITOLUL V

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA(UTR)
Acestea reprezintd suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

UTR-urile, reprezintd instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor
specifice din PUZ, se delimiteazd conventional pe baza criteriilor de omogenitate
morfologica si functionald. Ele se contureazd prin strizi si limite cadastrale, pe baza
func{iunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a ficut in cadrul PUG. In cadrul PUZ,
UTR-urile se preiau ca atare si se detaliazd pe unitati si subunitati functionale.

Pentru unitétile si subunitatile cu caracteristici similare se poate formula si aplica
acelasi set de prescriptii. Terenul studiat nu se afla in nici un UTR fiind extravilan.

Intocmit, s

-~

Arh. Letea D()?:(-Flaig.ﬁ' ‘ i
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS

BIHOR COUNTY COUNCIL

F.6

Nr. 9914 din ... 0000 260 (pag. 1)
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 325 din G306, 2050

in scopul: - PUZ Reglementiri urbanistice zoni agro-industriala ( fosta fermi ) Tarian

Ca urmare a cererii adresate de'’ PRIMARIA GIRISU DE CRIS prin primar PASCA TOAN cu

domiciliul®’ in judetul BIHOR, comuna GIRISU DE CRIS. satul GIRISU DE CRIS, sectorul , cod postal ......... "
Strada Principala. nr. 235, bl cieee. SCowienes 8L snvsnerins Fits A . telefon/fax 0259390035, email

primaria.girisudecris@cjbihor.ro, inregistrata la nr. 9914 din 12.05.2020.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Bihor, Comuna GIRISU DE CRIS. satul

TARIAN cod postal .......... -zona fostei ferme, nr. ......... bl e, §C. wimsaiies o Bk s AP, essisns sau identifical
prin 50219,50742,50671,51256,51296,50740,50303,52315,54803,54804, 3‘013,5‘*108,351 13,55114,55223,55224 ,
nr. cadastral

50219,50742,50671,51256,51296,167,380,317,54803,54804,55013,55108,55113,55114,55223,55224 .

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobati prin hotdrarea Consiliului Local
GIRISU DE CRIS nr. 70 - 2014,

in conformitate cu prevederile Legii ar. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu moditicarile si completédrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Situarea terenului: in intravilanul loc. Tarian
Dreptul de proprietate: comuna Girisu de Cris-asupra terenului si SC ACVILANS GRUP SRL asupra
_constructiilor, conform CF 50219; Chemx L.PE SRl..conform CF 50671, 31296, Dariplant SRL. conform CF 50742,
comuna Girisu de Cris-asupra terenului $i SC DARISEM SRL aupra constructiilor. conform CF nr.51256; Girisu
de Cris conform CF nr.54803, 34804, 55108, 55113, 55114: SC Integral Limited SRL conform CF 55015: Babo
Angela-Roxana, conform CF or. 55224 SC DARISEM SRL conform CF nr.50740: Belenis Florin-Teodor si Belenis
Florica-Marinela, conform CF nr.52303; Madarasz Andrei. Madarasz Maria wnform CF nr.52315 Girisu de Cris

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinga actuala: teren cu constructii
Destinatia propusa: mné agro-industriald, depozite, servicii
Rangul localitdtii : V -in conformitate cu Legea nr.351/2001-art.2.alin(2)-Sectiunea a [ V-a, Refeaua de Localitii

1) Numele si prenumele solicitantului
*2) Adresa solicitantului : !
*34 Date de identiticare a imobilului --- teren sifsau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certilicatului de urbanisim

e,

410033 . Oradea . Parcul Traian nr. 3
Tel. +40-239-4 10181 Fax +40-239410182 hup://www.cibihor.ro

ey,



Terenul cu numerele cadastrale 50219, 50742, 50671, 51256. 51296, 167, 380, 317, 54803. 54804. 55013. 55108.
55113, 55114, 55223, 55224 este situat in intravilanul loc. Tarian, in fosta fermd. Conform PUG Tarian terenul este
situat in UTR nr.4, subzonele Sp-spatii plantate, SP2-zone agrement, sport, turism: n zond cu servicii turistice propuse
este obligatoriu PUD sau PUZ; SP3- perdele de protectie pentru a masca incinta de la drumurile publice. Parcelele au
acces la drumul public cu nr.cadastral 55108 care este proprietate publica a comunei Girisu de Cris. conform
extrasului de carte funciard pentru informare nr.55108 din 27.04.2020. care face legitura cu drumul judetean DJ 797
cu nr.cadastral 53718. Se doreste reglementarea urbanistica a parcelelor.

PUZ-ul se va elabora Tn conditiile si cu respectarea prevederilor din: - HGR 525 din 1996 - Legea nr. 350/2001; -
Ordin ar. 233/2016 pentru aprobarea Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism; - Ordinul nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism (se vor parcurge etapele de informare si consultare a publicului): - Ordin OMS
ar. 119 din 2014; - Codul Civil; PUG- Tarian. Prin PUZ se vor stabili: regimul de construire: indicatorii urbanistici:
POT, CUT: retrageri de la limitele de proprietate; accesul din drum.

Planul de situagie se va intocmi pe suportul PUG-ului Tarian aprobat. cu figurarea destinatiei parcelelor invecinate,
profilele transversale ale drumurilor de acces.

S-a emis Aviz Favorabil al comunei Girisu de Cris cu nr.2820 din 22.05.2020, inregistrat la Consiliul Judetean Bihor

cunr.11082 din 26.05.2020, conform edruia terenul nu are regim de protectic si nu afecteaza rejelele edilitare.
: Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat. in scopul declarat pentru:

- PUZ Reglementiri urbanistice zoni agro-industriala ( fosta fermi ) Tirian

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferi dreptul de a executa
lueriri de constructii

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR.
25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivet 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze $i si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 35/5337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

{n vederea satisfacerii ceringelor cu privire [a procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certiticat de urbanism. titularul are oblj gatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in, vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificirii privind
intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente pentru protectia mediului.
[n situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra
mediului yi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.
Insituaia in care. dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului. solicitantul renunid la intentia de realizare a investifiei. acesta are obligatia de a notifica

' acest fapt autoritatii administragiei publice competente.,

%
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(pag. 3)
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofiti de
urmitoarele documente:
certificatul de urbanism
dovada titlului asupra imobilului. teren si/sau constructii, sau. dupd caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la 7i. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
documentatia tehnica - D.T.. dupa caz:
LDTAC. L D.T.G.E. O DTAD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
t. Avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

LI alimentare cu api [} gaze naturale  Alte avize/acorduri:

U canalizare L telefonizare 24 - Acord autentificat coproprietari si proprietarii
[Jalimentare  cu  energiel ] salubritate A - aviz custode zona protejata Natura 2000 ( daci e
electrica [ transport urban cazul; se va figura zona de protectie )

7 alimentare cu energie & - acord administrator drum de acces ( daci intervin
termica modificari )

& - acord banci ipotecare

[ 3]

. Avize i acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [ protectie civild [ sanatatea populatiei
3. Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
X - CTATU din cadrul C.J. Bihor
4. Studii de specialitate:
¥ - Documentatia de urbanism PUZ

& punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
Documentele de plata ale urmatoarefor taxe (copie)
- taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiteri;.

PRESEDINTELE C SECRETAR GENERAL AL JUDETULUIL
Pas: Carmen Soltjfel
L.S... T T v e
INTOCMIT, _ ARHITECT SEF,
Maria Jurje Simon R/J.aria
Achitat taxa de 0 lei. conform scutit nr. .oocceeveeeereeee. din

Prezentul certificat’ de urbanism a  fost transmis  SOHCHANTUILE  eeveeeeeerevesssnsssnsnsnorennennss 12 data
O Cir nr. 325/ 05 op. poro
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